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01 | RESUMEN EJECUTIVO

Lo que debe saber.

Muchos negocios inmobiliarios se retrasan o se caen por unarazén
que tiene solucidén: el vendedor no tenia los papeles en orden.
Conseguir un comprador es solo una parte del proceso; la otra es
llegar a la firma con todos los documentos listos. Esta guia le explica
qué necesita, qué debe revisar con anticipacion y qué situaciones

especiales pueden complicar su venta.

< POR QUE DEBERIA IMPORTARLE?

Si falta un solo documento en el momento de
escriturar, la firma se pospone, el pago se

retrasa y el desembolso puede caerse.
Prepararse con tiempo es la diferencia entre
cerrar el negocio o perderlo.
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02 I LOS DOCUMENTOS QUE DEBE TENER LISTOS COMO VENDEDOR

Los documentos que debe
tener listos como vendedor

Antes de salir al mercado o firmar una promesa de compraventa, confirme que
cuenta con lo siguiente:

Cédula de ciudadania vigente del o los propietarios registrados en la escritura.

Escritura publica con la que adquirié el inmueble (su titulo de adquisicién).

<]

Certificado de tradiciony libertad actualizado, expedido por la Superintendencia
de Notariado y Registro.

<]

Paz y salvo de predial del afio en curso.

<]

Paz y salvo de administracion, si el inmueble pertenece a una propiedad
horizontal.

<]

Paz y salvo de valorizacion, si aplica en su municipio.

<]
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03 I EL PAZ Y SALVO DE PREDIAL: MAS IMPORTANTE DE LO QUE PARECE

El paz y salvo de predial:
mas importante de lo que
parece

El predial es un impuesto que va atado al inmueble, no al propietario. Si usted
vende sin verificar su estado, el comprador puede recibir una propiedad con

deuda acumulada, lo que genera conflictos y puede echar atras el negocio.

Antes de firmar la promesa de compraventa, consulte el estado del predial
ante la Secretaria de Hacienda de su municipio. Antes de escriturar, tenga el
pazy salvo en manoy vigente.

Si existe una deuda, lo mas conveniente es dejar por escrito en la promesa o en
la escritura quién la asume, en qué plazo y con qué soporte. Un acuerdo verbal

no protege a ninguna de las partes.
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04 I LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: CUANDO USTED NO PUEDE VENDER ¢

La afectacidn a vivienda
familiar: cuando usted no
puede vender solo

Ser el Unico nombre en la escritura no siempre significa poder vender sin mas
firmas. La afectacién a vivienda familiar es una figura que protege el inmueble
donde reside el nucleo familiar; aunque el bien esté a nombre de una sola
persona, puede requerir la firma del conyuge o companero permanente para

ser vendido.

Esta afectacion aparece registrada en el certificado de tradicion y libertad.
Si usted la detecta alli, debe coordinar el levantamiento mediante escritura
publica ante notario, con la participacién de quienes corresponda, antes de
continuar con cualquier negociacion.

Ignorar este punto puede bloquear la firma en notaria incluso cuando todos los

demés documentos estén listos.
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05 I COMO ALISTAR SU INMUEBLE PARA LA VENTA

Como alistar su inmueble para
la venta

Siga esta secuencia antes de anunciar su propiedad o comprometerse con un
comprador:

REVISE EL CERTIFICADO DE TRADICION

Solicite un certificado de tradicién y libertad actualizado. Alli vera si hay
hipotecas activas, embargos, afectaciones a vivienda familiar u otras
limitaciones que deba resolver antes de vender.

VERIFIQUE EL ESTADO DEL PREDIAL

Consulte si hay saldo pendiente ante la Secretaria de Hacienda de su
municipio. Si hay deuda, acuerde con el comprador quién laasumey
déjelo por escrito en la promesa.

ATIENDA LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

Si aparece en el certificado de tradicién, coordine el levantamiento ante
notario con el conyuge o companero permanente antes de avanzar con el
negocio.

GESTIONE LOS PAZ Y SALVOS DE ADMINISTRACION Y VALORIZACION

Si el inmueble es parte de una propiedad horizontal, solicite el paz y salvo
de administracién. Consulte también si en su municipio aplica la
valorizacién y tramite ese paz y salvo.

IDENTIFIQUE SITUACIONES ESPECIALES CON ANTICIPACION

Hipoteca vigente, inmueble en proceso de sucesién o necesidad de
poder notarial: cualquiera de estas situaciones requiere gestion adicional.
|dentificarlas desde el inicio evita sorpresas el dia de la firma.
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06 I JQUIERE SABER QUE DOCUMENTOS LE FALTAN ANTES DE VE

Le acompanamos en este
proceso.

I AREA DE COBERTURA
Villavicencio - Restrepo — Veta

En Villavovende revisamos con usted el estado de su inmueble, identificamos
lo que necesita gestionar y le orientamos sobre la mejor ruta para cerrar su
venta en Villavicencio y el Meta. Contactenos sin compromiso.

VILLAVOVENDE INMOBILIARIA S.A.S.

Hablemos.

DIRECCION

Centro Comercial Unicentro, local 311

CORREO
villavovende@gmail.com

WHATSAPP
+57 320 927 3874 - +57 310 629 3757

Atendemos exclusivamente Villavicencio y Restrepo, Meta.

Documento informativo de caracter orientativo. No constituye asesoria juridica ni notarial. Para su
caso especifico, consulte con un profesional del area legal.
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